CGA

Fls. 35
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA ADMINISTRACAO
Protocolado CGA-SH n° 799/2013
Interessado: Corregedoria Geral da Administragéo
Assunto: CDHU - Apuragdo de possiveis irregularidades em vista

de dentncias da venda e locagdo de unidades habitacionais
da CDHU em SZo José do Rio Preto.

O presente profocolado foi instaurado mediante matéria
jornalistica veiculada pela imprensa em 10 de novembro de 2013 relatando sobre aluguéis
ou vendas irregulares de imoveis de conjuntos habitacionais entregues pela CDHU em S&o
José do Rio Preto, sendo que dos 5.134 contratos de unidades habitacionais da CDHU, 51
estariam embargados na Justi¢a de Rio Preto (fls. 04).

Diante do fato esta Corregedoria levou a conhecimento da
Presidéncia da Companhia a irregularidade acima descrita, bem como apresentou a titulo
de exemplo placa de divulgagdo da proibigdo da comercializagdo de iméveis observada no
Municipio de Jundiai, quando de diligéncia ao conjunto habitacional deste municipio (fls.
07/09).

Em 14 de janeiro de 2014 a Diretoria de Atendimento
Habitacional encaminhou a esta Corregedoria correio eletrdnico acerca de esclarecimentos
sobre notificagdes extrajudiciais em casos de uso e/ou ocupagdo irregulares (venda e
locagdes) informando os seguintes procedimentos (fls. 14/18):

a.) Que é de competéncia dos nucleos de atendimento

habitacional emitir as notificacdes extrajudiciais,

conforme procuragdes juntadas aos autos (fls. 19/21);
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b.) O controle dos atos de notificag¢do extrajudicial fica a
cargo dos Nicleos Regionais e da Diretoria Juridica, por
meio do contencioso;

¢.) As notificagdes extrajudiciais séo entregues as familias
por meio de Oficial de Justiga, atendendo o prazo legal;

d.) Os contratos firmados entre a CDHU e seus mutudrios
tratam-se de Pacto de Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, regidos pela Lei Federal n.° 9.514/1997,
detalhando as exigéncias desta lei, informando que se o
devedor deixar de pagar a divida, o imovel devera ser
vendido em leildo publico;

e.) Quando ndo cumprida a Notificagdo Extrajudicial, a
CDHU ingressara com agdo declaratoria de
reconhecimento da Clausula Contratual de Vencimento
Antecipado, autorizando a convalidagéo da propriedade
em nome da CDHU;

f) Apés convalidagdo da propriedade a CDHU pode
requerer ao juizo a determinagdo de leildo judicial;

g) Se constatado irregularidades de uso e/ou ocupagdo
notificagdio extrajudicial ¢ emitida pela CDHU;

h.) Em razio do ndio comparecimento do beneficiario apds a
notificagfio extrajudicial rescisdo do contrato ¢ realizada;

i) E que em caso de ocupagdo indevida, ndo havendo
interesse do ocupante ou falta de exigéncias legais para
afigurar como mutudrio, propde-se agdo de reintegracdo

de posse.

Juntamente com informagdes exaradas acima a Companhia
encaminhou Proposta para Resolugdo de Diretoria n.° 023/2011 aprovada em 04 de
novembro de 2011, que regulamenta a composi¢éo € o envio de expedientes a Geréncia do
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Contencioso, para propositura de demandas objetivando a rescisdo de contrato firmado
com mutuérios, seja por inadimpléncia, seja por irregularidade contratual ou retomada de
unidade invadida, instruida com modelos de documentos, formularios, modelos de
notificagdes extrajudiciais, edital de convocagdo (fls. 22/34).

A Companhia encaminhou também Resolugdo de Diretoria
n° 015/2009, aprovada em margo de 2009 com o objetivo de autorizar a resciséo
administrativa de instrumentos contratuais que apresentam clausula resolutéria expressa,
em caso de inadimplemento contratual, instruida com modelos de formularios a serem
preenchidos (fls. 35/40).

Em 18 de fevereiro de 2014 a Diretoria de Assuntos
Juridicos e de Regularizagio Fundiéria encaminhou informagdes sobre as ocorréncias de
venda e locagdo em Sdo José do Rio Preto, sendo que 04 unidades habitacionais foram
reintegradas, 04 unidades quitadas e 34 processos estavam em andamento a época.
Informou também que 08 iméveis aguardavam fiscalizagéo, sendo 05 alugados e 03 vagos;
e que 46 notificagdes estavam em andamento, sendo 12 de aluguéis e 34 iméveis vagos,
todos no Municipio de Sdo José do Rio Preto (fls. 48/49).

Em 09 de fevereiro de 2015, oficio remetido pelo entdo
diretor presidente da Companhia informou que a Secretaria de Comunicag3o do Estado de
S#o Paulo autorizou a implantagio de placas de obras onde ha a descri¢do da ilegalidade
da comercializagio das unidades habitacionais da CDHU. Esclarece ainda que
providéncias estariam sendo adotadas visando a implantagfo destas placas em obras
novas, informando ainda que a comercializagdo ilegal das unidades sera divulgada na rede
social e portal da CDHU (fls. 60), remetendo cépia do portal da Companhia e da rede
social atualizada, bem como modelo da nova placa de obra (fls. 61/65).

Por fim a Diretoria de Assuntos Juridicos e de Regularizagéo
Fundigria, em 22 de julho de 2015, por meio de oficio informou que placas de obras
atualizadas, contendo informagdes da ilegalidade na comercializagdo de unidades
habitacionais da Companhia, estio sendo instaladas nas obras novas, anexando modelo da
placa atualizada (fls. 71/73).
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Diante de todo‘ o exposto, considerando as providéncias
tomadas pela Companhia visando a informagfo aos mutudrios sobre a comercializagéo
ilegal de unidades, bem como os processos e notificagdes em andamento em razdo de uso
e/ou ocupagdo irregular dos iméveis da Companhia, entendem-se esgotados os trabalhos

correcionais, propondo-se o arquivamento do feito.

CGA, 18 de agosto de 2015.
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Protocolado CGA n.° 799/2013
Interessado: Corregedoria Geral da Administragdo
Assunto: Noticia de midia — Apuragio de possiveis irregularidades em

vista de dentincias de venda e locagio de unidades da CDHU
em Sdo José do Rio Preto.

1. Nos termos do relatorio de fls. 75/78 expegam-se
oficios a Presidéncia da CDHU e ao Senhor
Secretario Estadual da Habitag@o.

2. Instrua;se com copias do relatério retro e do
presente despacho.

3. No retorno, providencie o Centro Administrativo o

arquivamento definitivo.

CGA3A de agosto de 2015

IvAn Francisco Pereira Agos
PRESIDENTE
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