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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO )
CORREGEDORIA GERAL DA ADMINISTRACAO

Protocolado CGA n.’ 423/2013 - SPDOC.CC/61785/2013
Interessado: Corregedoria Geral da Administragdo — Setorial Habitagdo
Assunto: Apuragdo dc eventuais irregularidades decorrentes da

construgdo de caixa d’agua que causaria risco aos moradores
em razdo da suposta iminéncia de desabamento, entre outras
irregularidades decorrentes de possivel ma construgdo do
empreendimento.

Senhor Presidente,

Trata-se da apuragdo de irregularidades mediante noticia
veiculada pela imprensa em 05 de junho de 2013 relatando possiveis patologias
construtivas em caixa d’agua, em iminéncia de desabamento, e defeitos construtivos tais
como infiltragdes, rachaduras, entupimento na rede de esgoto e falta de telefonia, dentre
outros que estariam comprometendo a seguranga dos mutuérios no Conjunto Habitacional
Ribeirdo Preto F — Nicolau Vianna (fls. 05/06).

Em andlise prévia acerca do referido empreendimento
verificou-se que o mesmo é composto por 128 apartamentos, executados mediante
contratagdo da Construtora Croma Ltda. pela CDHU, tendo sido entregues aos mutudrios
em 17 de novembro de 2005 (fls. 07).

Inicialmente entendeu-se oportuno solicitar manifestagdo por
parte da Companhia acerca da matéria acima descrita, ao que em resposta recebeu-se nesta
CGA Despacho n.° 6.07.00.00/461/2013, de autoria da Superintendéncia de Obras do
Interior, encaminhando Nota Técnica elaborada pelo Consorcio fiscalizador CAA-Trail
(fls. 10/13).

A referida Nota Técnica descreve que foram detectadas
inconformidades “a serem reparadas em cardter de urgéncia”, afirmando a existéncia de

vazamento no reservatorio de agua potavel, entupimento da rede de esgoto e problemas na
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cobertura e no revestimento interno da escada, ¢ alegando que estas patologias decorrem
do tempo de entrega do empreendimento e da falta de manutengo e prevengdo por parte
dos mutuarios. Em relagdo a telefonia esclareceu-se que foi executada apenas a
“tubulag¢do seca com arame guia”, ficando a cargo dos mutudrios a liga¢do de linhas
telefonicas, conforme diretrizes da Companhia na construgdo de todos os conjuntos
habitacionais (fls. 11/13).

Novamente oficiada, a Superintendéncia de Obras do Interior
remeteu Despacho n.” 6.07.00.00/754/2013, encaminhou relatério elaborado pelo
Consorcio Fiscalizador CAA/Trail informando de reunifo com o sindico do condominio, a
fim de discutir se os reparos ja teriam sido realizados por este, oportunidade esta onde o
sindico alegou a falta de verba para tal e argumentou que o problema da caixa d agua seria
de responsabilidade da Construtora Croma, vez que seu aparccimento se deu logo apos a
entrega do empreendimento. Esclarcceu-se ainda que o assunto da caixa d'agua foi motivo
de dentncia ao Ministério Publico, que por sua vez requereu agdo civil publica de
repara¢do de danos contra a Construtora Croma Ltda., em tramite judicial (fls. 19/25).

Em 31 de outubro de 2013 esta CGA procedeu-se diligéncia
ao Conjunto Habitacional Ribeirdo Preto F, oportunidade na qual vislumbrou-se as
patologias existentes, tais como infiltragdes, rachaduras, ferragem nas esquadrias, abrigos
de gés danificados, deterioracdo do material empregado nos revestimentos, e de maior
gravidade o vazamento ¢ degrada¢do da caixa d'agua, conforme relatorio fotografico
acostado aos autos (fls. 31/43).

Realizou-se pesquisa, juntando aos autos extrato do
andamento da Ac@o Civil Publica n.° 0013798-19.2010.8.26.0506, requerida pelo
Ministério Publico do Estado de S@o Paulo em face da Construtora Croma Ltda. (fls.
50/53).

No més de janeiro de 2014 a arca técnica da Companhia
remeteu Memorando Interno, mantendo seu entendimento de que as patologias existentes
no empreendimento sc deram em razdo da falta de manuteng@o e preveng@o por parte dos

mutudrios, alegando que a Construtora Croma Ltda. teria sido notificada em 07/06/2013
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sobre os problemas de vazamento do reservatério, porém alegou ndo possuir
responsabilidade haja vista o término do prazo quinquenal de garantia dos servigos de
impermeabilizagdo. Assim, diante da necessidade urgente de execugdo dos servigos e da
dificuldade financeira do condominio a Companhia informou que estaria tomando as
providéncias para a contratagdo da empresa Lemam Construgdes ¢ Comércio Ltda.,
detentora da Ata de Registro de Pregos 012/13 (fls. 60/62).

Na sequencia, a Diretoria de Assuntos Juridicos e de
Regularizagdo Fundiaria encaminhou oficio datado de 11 de fevereiro de 2014 informando
sobre a devida regularizagdo do empreendimento em questdo, anexando copia da matricula
averbada (fls. 80/101) e copia do contrato firmando com a Construtora Croma Ltda.
visando a execugdo do Conjunto Habitacional Ribeirdo Preto F (fls. 103/114).

Fram remetidos pela Companhia Memorial Descritivo
contendo as especificagdes técnicas para a construgdo das unidades habitacionais que
compde o Conjunto Habitacional Ribeirdo Preto F (fls. 133/174), Termo de Verificagdo ¢
Aceitagdo Provisdria emitido em 06 de junho de 2005 e Termo de Verificagdo e Aceitacdo
Definitiva emitido em 27 de setembro de 2006 accrca da constru¢do do Conjunto
Habitacional Ribeirdo Preto F pela Construtora Croma Ltda. (fls. 175/176), bem como
Manual do Usudrio para o empreendimento em questdo (fls. 177//193).

Juntou-se aos autos copia de Ordem de Inicio de Servigos —
OIS, visando a exccugdo de servigcos de impermeabilizagdo interna no reservatorio de
agua, com a contratag@o da empresa Lemam Construgdes e Comércio Ltda., emitida em 05
de maio de 2014, no valor de R 111.456,17 (fls. 124), Termo de Referéncia objetivando a
execucdo dos reparos ¢ impermeabilizagdo interna do reservatorio (fls. 128/129), planilha
or¢gamentaria com a composi¢do de precos unitarios (fls. 130) e cronograma fisico-
financeiro (fls. 131).

Por meio do Despacho n.” 6.07.00.00/687/2014 a
Superintendéncia de Obras do Interior encaminhou justificativas acerca das obras
contratadas com a empresa Lemam Construgdes e Comércio Ltda., juntamente com

documentos que comprovam os servigos executados (fls. 213/235).
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Em 19 de setembro de 2014 a Superintendéncia de Obras do
Interior encaminhou informagdes de que a empresa Lemam Construgdes e Comércio Ltda.
concluiu os servigos contratados. Esclareceu ainda “que ndo foram detectados problemas
na estrutura do reservatorio, nem risco eminente de desabamento”, juntando aos autos
relatério redigido pela fiscalizagdo e medigdo final, tendo por fim os reparos sido
exccutados pelo valor total de RS 93.168,20 (fls. 244/252).

Em maio de 2015 entendeu-se oportuna a remessa de oficio ao
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, solicitando cépia do laudo pericial que
instruiu os autos da A¢do Civil Pablica n.° 0013798-19.2010.8.26.0506 (fls. 275).

Em razdo da solicita¢do acima, em 18 de novembro de 2015
aportou nesta CGA oficio de lavra do Tribunal de Justica do Estado de S@o Paulo
encaminhando copia do laudo pericial elaborado por engenheiro civil com especializago
nas dreas de pericias judiciais e engenharia de avaliagdes, com a finalidade de destacar os
danos ou irrcgularidades construtivas existentes no Conjunto Habitacional Ribeirdo Preto
I (fls. 290/410).

Por fim, em pesquisa atualizada no site do Tribunal de Justica
do Estado de Sdo Paulo, a A¢do Civil Publica n.° 0013798-19.2010.8.26.0506 teve sua
sentenga proferida em 17 de fevereiro de 2017, determinando a Construtora Croma Ltda. o
reparo das irregularidades mencionadas no laudo pericial, no prazo de 6 meses, sob a pena
de multa diante do ndo cumprimento (fls. 438/449).

Diante disso, entende-se esgotada a atuagdo desta CGA,
propondo o arquivamento definitivo dos autos.
E o relatério que se submete ao elevado crivo de Vossa

Senhoria.

CGA, 23 de margo de 2017.

Marina Monteiro Gongalves
Corregedora
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Protocolado CGA n.’
Interessado:

Assunto:

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA ADMINISTRACAO

423/2013 — SPDOC.CC 61785/2013
Corregedoria Geral da Administragio

Apuragdo de eventuais irregularidades decorrentes da
construgdo de caixa d’agua que causaria risco aos moradores
em razdo da suposta iminéncia de desabamento, entre outras
irregularidades decorrentes de possivel ma construgdo do
empreendimento

Ciente do relatodrio correcional de fls. 450/453.

Providencie o Centro Administrativo o arquivamento
definitivo dos autos, com prévio transito pelo Departamento
de Instru¢do Processual, em conformidade com a Portaria
CGA/ADM n.° 006/2016.

CGA., Zo? de margo de 2017.

PRESIDENTE
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